CONG TY PAU GIA HQP DANH VNA

S6: 433.3/2026/QC-VNA

quan;

NAM

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

Doc lap - Ty do - Hanh phic

Hé Noi, ngay 21 théng 5 nim 2026

QUY CHE PAU GIA TAI SAN
Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 433.2/2026/QD-VNA ngay 21/5/2026
ctia Giam doc Cong ty Dau gia hop danh VNA

CHUONG I

NHUNG QUY PINH CHUNG
Cong ty d4u gia hop danh VNA sau diy goi tit 1a “Cong ty”
Piéu 1. P6i twong tham gia ddu gia
Céc khach hang dugc tham gia ddu gia tai san khi c6 di cac didu kién sau day:
1. Co6 dd ndng luc hanh vi dan sy theo quy dinh cda phép luat;
2. Tudn tht cdc quy dinh tai Quy ché nay;
3. C6 du didu kién theo Piéu 5 cia Quy ché ny;
4. Khong thudc céc dbi tugng khong duge tham gia ddu gia theo quy dinh cua
Phap ludt vé& ddu gia tai san, ludt chuyén nganh va quy ché nay.
Piéu 2. Nguyén tic diu gia
1. Viéc ddu gia tai san phai tudn thi quy dinh ctia phap luat;
2. Bdo dam tinh dfc lap, trung thue, cong khai, minh bach, cong béng, khach

3. Béao vé quyén, lgi ich hop phap cta nguoi cd tai san dau gid, nguoi tham gia
dau gia, nguoi tring dau gia, ngudi mua dugc tai san dau gia, to chirc dau gid tai san, dau
gia vién , bao vé quyén, lgi ich hop phép ctia cdc bén tham gia

thuédt khu dén cu thon 6 Tho Son, xd Tho Binh, tinh Thanh Héa. Cu thé nhu sau:

CHUONG II

THU TUC CHUAN BI TO CHUC PAU GIA
Diéu 3. Tai san ddu gia, gia khéi diém va cac thong tin lién quan

DAU GIA |

. —— N\ VI
TT| Lé dét lt)l(l:;ln Giét?l%t | cia khdi diém | Tién a3t truge T(lffn};?h?\%
m) | @ Anigfin’) (dong/16) (dong/16) 50)

1 | LK-1:01 | 215,0 | 6.000.000 1.548.000.000 774.000.000 200.000
2 | LK-1:02 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
3 | LK-1:03 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
4 | LK-1:04 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
S | LK-1:05 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
6 | LK-1:06 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000




TT| Lé dét ]t)l:;ln Giéti%t | Gid khoidiém | Tién dit truge T(ifélnlglfhsad
(m?) | (@bng/m?) (dong/16) (dong/16) s0)

7 | LK-1:07 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000

LK-1:08 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000

9 | LK-1:09 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000

10 | LK-1:10 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
11 | LK-1:11 | 180,0 | 6.000.000 1.188.000.000 594.000.000 200.000
12 | LK-1:12 | 180,0 | 6.000.000 1.188.000.000 594.000.000 200.000
13 | LK-1:13 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
14 | LK-1:14 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
15 | LK-1:15 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
16 | LK-1:16 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
17 | LK-1:17 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000

18 | LK-1:18 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
19 | LK-1:19 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000

20 | LK-1:20 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
21 | LK-1:21 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
22 | LK-1:22 | 180,0 | 6.000.000 1.080.000.000 540.000.000 200.000
23 | LK-1:23 | 222,3 | 6.000.000 1.333.800.000 666.900.000 200.000

Téng | 4.217,3 25.777.800.000 12.888.900.000

- Tong gia khéi diém: 25.777.800.000 ddng (Hai muoi ldm ty bay trdm bdy muoi
bay triéu tam tram nghin dong).

Gi4 khoi diém da bao gdm chi phi ddu tu ha tdng k§ thuét theo dur an dwoc cép co
thAm quyén phé duyét, chwa bao gdm 1& phi trude ba, 1& phi cép gidy chimg nhén quyén
st dung dat, 12 gia khoi diém dé t6 chire ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh hién
hanh.

- Muc dich, hinh thirc, thoi han siv dung dat:
+ Muc dich sir dung dat: DAt & tai nong thon.

+ Hinh thire st dung dit: Nha nuée giao dit c6 thu tién st dung dét théng qua diu
gid quyén str dung dét.

+ Thoi han st dung dét: Lau dai.

- Hinh thirc ndp tién dit truée:

Nop vao tai khoan ctia Cong ty Péu gia hop danh VNA.
Tén nguoi nhan: Cong ty Déu gia hop danh VNA.
S6 tai khoan: 8688222222
Tai: Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhénh Tay Hb.
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N&i dung ndp: [Tén khach hang -CCCD] ndp tién dat trude tham gia ddu gia QSD
dét tai xd Tho Binh.

Luwu y: Mot khach hang khong duge ndp tién dit truée cho tir hai khach hang tré
[én cing tham gia du gi4 tai san. Trong trudng hop mdt khach hang ndp tién dat trudce
cho tir hai khéach hang tré 1én cing tham gia d4u gi tai san thi nhitng khach hang do s&
khong du diéu kién tham gia dAu gia, khoan tién dit trude s& duge xit 1y theo Piém b -
Khoan 6 - Diéu 39 - Luét PAu gia tai san nim 2016.

Diéu 4. Thoi gian thwe hién trinh ty diu gia

1. Céng ty dang thong bao cong khai viée dAu gi4 tai san trén phuong tién thong tin
dai ching, trén Trang thong tin dién tir dAu gia truc tuyén: https:/daugiavna.vn va trén
Cong thong tin dién tir cia UBND x4 Tho Binh (néu c6) vao ngay 22/5/2026.

- Cong ty thong bao cong khai viée ddu gia tai san trén Céng diu gia tai san Qubc gia
https://dgts.moj.gov.vn/ vao ngay 22/5/2026 va ngay 27/5/2026.

- Cong ty thong bao cdng khai vige du gia tai san trén phuong tién thong tin dai
ching vao ngay 22/5/2026.

- Cong ty niém yét cong khai viéc du gia ké tir ngay 22/5/2026 tai cac dia diém:

+ Tru s& Cong ty DAu gia hop danh VNA. Dia chi: $6 122 duong Khuit Duy Tién,
phuong Thanh Xuan, TP Ha Noi;

+ UBND cép xi noi c6 tai san ddu gia va Tru s& ngudi co tai san d4u gia: UBND
x4 Tho Binh, tinh Thanh Hoa. Pia chi: thon 18, x& Tho Binh, tinh Thanh Hoa.

+ Noi td chirc phién déu gia: Hoi trudong UBND xi Tho Binh. Dia chi: thon 18, xa
Tho Binh, tinh Thanh Hoéa.

2. Céch thirc tham khao hd so moi tham gia diu gia: Khach hang c6 thé tham khao
hd so moi tham gia ddu gia trén Cbng déu gia tai san Qubc gia https://dgts.moj.gov.vn;
Cbng théng tin dién tir UBND x4 Tho Binh (néu c6) va trén Trang thong tin dién thr dau
gié true tuyén: https:/daugiavna.vn.

3. Thoi gian, dia diém ban hd so' moi tham gia diu gi, tiép nhin hé so' tham
gia ddu gia: Tir 08h00° ngay 22/5/2026 dén 17h00° ngay 03/6/2026 (Trl thir bay va Chu
nhat) tai:

- Tru s& Cong ty Pau gia hop danh VNA (Dia chi: S6 122 duong Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuén, TP Ha Noi)

- UBND x4 Tho Binh, tinh Thanh Héa; Dia chi: thon 18, xd Tho Binh, tinh Thanh
Hoa.

4. Céch thirc ndp hd so tham gia ddu gia: Nguoi tham gia dAu gia ndp hd so tham
gia dau gia theo 2 hinh thirc:

- Nop truc tiép tai: Tru s& Cong ty Péu gia hgp danh VNA (Dia chi: S6 122 dudng
Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xudn, TP Ha Noi); tai UBND xa Tho Binh, tinh
Thanh Hoa (DPia chi: thon 18, xa Tho Binh, tinh Thanh Hoa).

|&il
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- Gui qua dudng buu chinh, Cong ty ddu gia hop danh VNA chi tiép nhan dén
17h00° ngay 03/6/2026 (Khach hang tham gia chi y thoi gian giri hd so qua buu chinh
dé dam bao Coéng ty ddu gia hgp danh VNA nhén dugc ding han trén, Cong ty ddu gia
hop danh VNA khong chiu trich nhiém vé viée chuyén phat hd so cia buu chinh).

Trude 17h00° ngay 03/6/2026, thoi diém gan hét han nhan hd so tham gia du
gi4, khach hang phai chi dong lién hé voi Cong ty ddu gia hop danh VNA dé xac nhan
hd so tham gia déu gi ctia minh da duwgc Cong ty déu gia hop danh VNA tiép nhan
hay chua. Hb so tham gia ddu gid gui qua dudng buu chinh néu qua thoi han tiép nhan
hd so theo thong béo ctia Cong ty ddu gia hgp danh VNA déu bj coi 1a khong hop 1&.

5. Thoi gian, dia diém xem thyc dia:

- Ngudi tham gia déu gia ding ky xem tai san véi Cong ty ddu gia hop danh VNA
dé dugce huéng din xem tai san, thuc dia hodc ngudi tham gia déu gid c6 thé tu tim hiéu
thue dia khu dat ddu gia theo so dd quy hoach da dugc cung cdp. Tir 08h00° ngay
26/5/2026 dén 17h00° ngay 28/5/2026.

- Pia diém: Tai MBQH chi tiét Ha ting ky thuét khu dan cu thén 6 Tho Son, xa
Tho Binh, tinh Thanh Héa.

6. Nop tién dat truge: Tir 08h00° ngay 22/5/2026 dén 17h00° ngay 03/6/2026.

Tinh dén thoi diém 17h00° ngay 03/6/2026, tién dit trude ciia khach hang ndp phai
béo c6 vé tai khoan ctia Cong ty méi duge tinh 13 hop 1€.

7. Thoii gian, dia diém tb chic phién déu gia:

- Thoi gian: Vao hoi 07h30° ngay 08/6/2026.

- Pja diém: Hbi trudmg UBND xa Tho Binh, tinh Thanh Héa; Dia chi: thén 18, xa
Tho Binh, tinh Thanh Hoéa.

Luru y: C6 thé thay dbi dia diém tiy thudc vao sd luong khach hang tham gia ddu
gia.

8. Tra lai tién dit trude cho khach hang khong tring ddu gid: Trong thdi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién diu gia.

Thoi gian lam viéc cua Cong ty dp dung trong gio hanh chinh.

Piéu 5. Piéu kién ddi twong dwoe tham gia déu gia va ddi tuwgng khong dwoc
tham gia d4u gi4, hd so tham gia d4u gia

1. Béi tugng duge tham gia ddu gia va dbi twong khong dugce tham gia déu gid:

a) Bdi twgng duge tham gia ddu gid: C4 nhin tham gia ddu gid quyén str dung dét
phai c6 @i didu kién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luét Dit dai nim 2024 va
khoan 2 Pidu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi déu c6
quyén dang ky tham gia déu gia.

b) Péi tugng khong duge tham gia dau gia:

- Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi ddn su, ngudi bi mat hodic bi han ché nang luc
hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi diém ddu gia khong nhan thire, lam cht duge hanh vi
cua minh;
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- Ngudi lam viée trong td chire déu gid tai san thuc hién cudc dau gid; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dAu gia vién didu hanh cude diu gia;

- V6i mbi thira dit ddu gia, treong hop nhén Gy quyén tham gia ddu gia thi véi mdi
mot thira dat, mot ngudi chi duge nhan ty quyén tham gia d4u gi clia mot ngudi. Nguoi
da tham gia déu gi4 thi khéng duge nhan ty quyén tham gia d4u gi4 cia ngudi khic cling
tham gia thira d4t d6. Tai phién ddu gid, mot ngudi chi duge iy quyén cho mot ngudi
tham gia ddu gia d6i voi tt ca céc thira dit ma minh ding ky dAu gi;

- Nguoi tham gia du gia quyén sir dung dit st dung ngudn vén tir ngén sach nha
nudc;

- Ngudi duge chi s hitu tai san ty quyén xir Iy tai san, ngudi cd quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gi4 tai sdn, ngudi co quyén quyét dinh ban tai
san ctia nguoi khéc theo theo quy dinh cta phap luét (Cha, me, vo, ch&‘mg, con, anh rudt,
chi rubt, em rudt cia nhitng nguodi nay);

- Nguoi khong c6 quyén mua tai sin déu gia theo quy dinh ciia phap luat 4p dung
dbi v6i loai tai san do.

2. biéu kién tham gia ddu gia:

- Nop hd so tham gia ddu gia theo ding quy dinh tai Quy ché do Cong ty déu
gia ban hanh trong thoi gian quy dinh;

- Nop khoan tién dit truée va tidn mua hd so moi tham gia ddu gia theo quy
dinh tai Quy ché do Cong ty ddu gia ban hanh trong thoi gian quy dinh;

- Xem tai san khong 1a didu kién bt budc dbi v6i khach hang dang ky tham gia
d4u gia, tuy nhién khach hang chiu trach nhiém v& viéc hiéu ro céc tinh chét, dic
diém, sb luong va chit lugng tai san dau gia.

3. Hd so tham gia d4u gia: C4 nhan ding ky tham gia dAu gia phai ndp hd so tham
gia d4u gia bao gdm:

- Ban sao Cin cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han) clia ngudi tham gia d4u
gia kém ban chinh dé dbi chiéu hodc ban sao ching thuc hop I¢;

- Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 theo mau ctia Cong ty;

- Bén sao ching tir xdc dinh cac khoan tién nguoi tham gia ddu gia da ndp dé dang
ky tham gia dAu gia;

- Trong trudng hop ty quyén: phai c6 gidy ty quyén hop 18 theo quy dinh ctia
phép luat.

4. Vige rat lai dang ky tham gia du gid:

- Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia du gid ma ngudi da ndp hd
so dang ky tham gia ddu gid xin rit hd so ding ky thi xir Iy nhu sau:

+ Tién mua hd so tham gia d4u gia (néu c6) khong duge hoan tra lai;

+ Tién dit trude ciia ngudi tham gia da ding ky duoc hoan tra lai trong thoi han 03
ngay lam viéc, ké tir ngay to chirc xong cude d4u gia.

el — B S
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- Sau khi hét thoi han ding ky tham gia ddu gia va Cong ty da td chirc xét duyét
cac hd so @i didu kién hop 16 tham gia ddu gia, thi moi truong hop d ndp hd so ma xin
rit dang ky déu gia déu khong duge chép nhén.

5. Xét duyét hd so du diéu kién tham gia du gia:

- Sau khi két thic thoi gian ban, tiép nhan hd so moi tham gia ddu gia va ndp tién
dat trude tham gia ddu gia, Cong ty thue hién viée xét hd so du diéu kién tham gia phién
dAu gid. D61 véi trudng hop ngudi ding ky tham gia déu gid nop tién dit trude khong du
véi sb hd so dang ky hodc khong nop tién dat trude, Cong ty thong bao cho ngudi khong
da diéu kién tham gia ddu gia chdm nhit 01 (mot) ngdy lam viée trude ngdy mé phién
dau gia.

- Nguoi dang ky tham gia déu gia thudc trudng hop mua nhiéu hd so nhung nop
tién dat trude khong di véi s ho so ding ky chiu trach nhiém phéi hop, cung cép théng
tin nhitmg hd so khong ndp tién dat truée khi Cong ty lidn hé dé hoan thanh viéc xét
duyét hd so da didu kién tham gia ddu gia. Ngudi ding ky tham gia du gid khong cung
cip thong tin nhiing hd so khéng ndp tién dat truée cho Cong ty thi khoéng du diéu kién
tham gia phién diu gia.

- Céng ty cdng khai danh sach nguoi khong du didu kién tham gia ddu gia tai
Tru s& Cong ty ddu gia hop danh VNA.

Pidu 6. Cac hanh vi bi nghiém cAm d6i véi ngwdi triang diu gid, c4 nhan khic.

Nghiém cdm ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring ddu gia, c4 nhan khac thuc hién
cac hanh vi sau day: ‘

1) Cung cép thong tin, tai lidu sai su tht; str dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia déu gi4, tham gia phién diu gi4;

2) Thong dong, méc ndi véi déu gid vién, t chire hanh nghé déu gid tai san, nguoi
c6 tai san dAu gid, ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhan khac dé dim gi4, nang gi4, lam
sai léch két qua déu gia tai san;

3) Céan tré hoat dong dau gia tai san; gy roi, mét trat tu tai phién dau gia;

4) Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua d4u gia tai san;

5) Nhén 0y quyén tham gia ddu gi4 ctia nguoi tham gia ddu gia khac ddi véi thira
@4t ma minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gia thita dit d6; nhan Gy quyén tham gia ddu gia
clia tir hai ngudi tham gia déu gia trd 18n ddi v6i cing mot thira dat;

6) Tham dy phién du gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 14 nguoi tham gia déu gia ddi véi thira dat do;

7) Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia luat cé lién quan

Piéu 7. Tién dit trwée va xit Iy tidn dit truée

1. Ngudi tham gia d4u gi phai ndp tién dit trude vao ding tai khoan véi sb lugng,
thoi gian va dia diém theo quy dinh tai Quy ché nay.
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Trudng hop ngudi tham gia ddu gid ndp tién dit trude vao sd tai khoan khac ma
khong phai 12 tai khoan quy dinh tai Quy ché nay, cling nhu nop khéng ding véi sb
lwong, thoi gian va dia diém theo quy dinh tai Quy ché nay thi s& khong da diéu kién
tham gia ddu gia.

2. Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia ddu gia va nhan lai tién dat
trude trong trwong hop cé thay doi vé gia khai diém, s6 lugng, chit luong tai san, thoi
gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia, hinh thire diu gia, phuong thirc déu gia da niém
yét, thong bao cong khai;

3. Khoan tién dit truée duge xir ly nhu sau:

a) Khoan tién dit truée da ndp va tién 14 (néu co) ctia Nguoi tring ddu gia duoc
tinh vao tong sd tién sir dung dét phai ndp cho 16 dét trang d4u gia.

b) Ngudi khong tring ddu gia dwge tra lai tién dit trude bing hinh thie chuyén
khoan hodc tién mit vao thoi gian quy dinh.

¢) Trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thuc phién ddu gid hodc trong
thoi han khac theo thoa thuén, td chirc hanh nghé ddu gia tai san c6 trach nhiém tra lai
khoan tién dat trude va thanh toan tién 1i (néu c6) cho nguoi tham gia du gid tir chdi
tham gia diu gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat DAu gid tai san, ngudi tham gia déu
gia di ndp tién dat trude nhung khong dap tmg yéu cu, didu kién tham gia ddu gia theo
thong béo ctia td chirc hanh nghé du gid tai san.

d) Trudong hop nguodi dang ky tham gia d4u gi4 vi pham mot trong cac quy dinh
tai Khodn 2, Piéu 11 ctia Quy ché nay thi s& khong dugc tra lai khoan tién dat trude.

CHUONG III
TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 8. Kiém tra tu cach hop 1€ ciia ¢4 nhan tham gia ddu gia

Khi tham gia ddu gi4 c4 nhan phai xuét trinh nhitg gidy to sau: Ban chinh Can
cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han) clia nguoi tham gia phién ddu gia hodc ngudi
duge Gy quyén (c6 vin ban uy quyén hop 18 cho ngudi ¢ di ning lyc tham gia phién
déu gia).

Ngudi tham gia phién ddu gi4 néu khong xuét trinh nhitng gidy to néu trén s&
khong dwogc tham gia phién déu gia va khong duge nhan lai khoan tién dat trude.

Piéu 9. Thi tuc khai mac phién diu gia

1.Khai mac phién d4u gia: Pau gia vién gidi thidu ban than, ngudi gitp viée, cong
bb danh sach ngudi tham gia déu gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gia,
gi6i thidu thanh phin khéc tham du phién déu gia.

2. Ngudi diéu hanh doc Quy ché ddu gia; gidi thidu timg tai san du gia; nhic lai
gia khoi diém; thong béo bude gia va khoang thoi gian t6i da gifta 1an tra gi, phat sé cho
ngudi tham gia ddu gia, huéng din cach tra gia, chap nhan gia va tra 1oi cdc ciu hoi clia
ngudi tham gia ddu gia.

Bl (i)
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3. Nguoi didu hanh nhic lai y8u ciu dbi véi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc
hién viéc ghi phiéu; didu hanh viéc tra gia.

Piéu 10. Trinh ty té chire dau gia

1. Hinh thirc ddu gid: PAu gid bing bo phiéu trye tiép (01 vong dau) tai phién déu gia.

2. Phuong thirc d4u gia: tra gia Ién.

3. Théi gian ghi phiéu tra gia: 20 phut.

4. Gia tra:

- Ngudi tring ddu gia: La ngudi ¢ mic tra gia cao nhét & vong 1 nhung khéng
dugc thap hon gia khoi didm 13 nguoi tring ddu gia va dugc ngudi didu hanh phién déu
gia cong bd cong khai tai phién déu gia.

- Trudmg hop c6 tir hai ngudi tré 1én cling trd mirc gid cao nhit, du gia vién to
chuc ddu gia tiép gitta nhitng ngudi clng tra gid cao nhit @& chon ra ngudi tring diu
gid. Néu trong s6 nhitng ngudi c6 gia tra cao nhét c6 nguvi tiép tuc tra gia thi déu gia
vién phat phiéu tra gid cho ngudi do; du gia vién cong bd ngudi d6 12 ngudi tring du
gid néu ngudi d6 6 gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi ¢6 gid tra cao nhit khéng ddng y
dAu gié tiép thi ddu gia vién td chirc béc thim dé chon ra ngudi tring diu gia.

- Trudmng hop két thic thoi gian trd gid ma chi c6 mot ngudi tham gia déu gia hodc
c¢6 nhidu ngudi tham gia ddu gia nhung chi c6 mdt ngudi tra gia hodc c6 nhiéu nguoi tra
gia nhung chi ¢6 01 ngudi tra gid hop 1€ thi dugc coi la phién d4u gia khéng thanh theo
quy dinh tai Khoan 6 Diéu 125 Lut Dét dai 2024.

5. Budc gia:

- Budc gia 1a mirc chénh léch gitra 14n tra gia dau tién so véi gia khoi diém hoic gitta
14n tré gia sau so voi 14n tra gid trude lidn ké.

- Budc gi4 cho mdi vong déu ké tiép 1a 1.0% muc tra gia cao nhét ctia vong déu lidn ké
trude do

6. Gid tra trong phibu tra gia: S6 tién ghi bing chir phai tring vdi sd tién ghi bing
s6. Trong trudng hop sb tién ghi bang chit khong tring véi s6 tién ghi biang sb thi 14y gia
trj s tién ghi bang chit.

7. Phiéu tra gid hop 1€ 1a phiéu tra gid:

+ Phiéu tra gia phai do Cong ty d4u gi4 hop danh VNA phat hanh, c6 déng diu treo
cua Cong ty;

+ Phiu tra gia khong nhau nat, tAy xoa, sira chita cic ndi dung vé ho tén ngudi tham
gia tra gi, 16 dit dang ky tham gia va gia tra;

+ Gié tra tbi thidu bing gia khoi diém;

+ Trong phiéu tra gia, ngudi tham gia dau gié ghi ca s6 tién bang sb va sd tién bing
chit; trudmg hop sb tién bing s va sb tién bang chit khong théng nhét thi can cir s tién bang
chit dé xac dinh gi4 da tra; truong hop sb tién bang sd khong rd rang, khong c6 nghia thi cén
ot s tién bing chit va ngugce lai; trudong hop ca s tién bing s& va sb tién bang chir déu
khong rd rang, khong c6 nghia thi phiéu tra gia d6 bi loai..



8. Phiéu tra gia khong hop 18 14 phiéu tra gia:

+ Phidu tra gia khong phai do Céng ty ddu gia hgp danh VNA phat hanh, khong
dong diu treo ctia Cong ty;

+ Gid ghi trong phiéu tra gia thap hon gia khéi diém;

+ Phiéu tra gid khong xac dinh dugc gia tra;

+ Phiéu khong con nguyén ven, rach nét, bi ty x6a, bi sira chita tai phén tra gia;

+ Phiéu tra gid khong ky va ghi rd ho tén ngudi tra gia

+ Phiéu ndp sau khi két thic thoi gian thu phiéu tra gia;

9. Trinh ty tién hanh diu gia:

a) Ngudi tham gia déu gid dugce phat mot to phiu tra gia, ghi gia mudn tra vao
phiéu cia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi tham gia dau gia truc tiép bo phiéu vao
thuing phicu; dau gid vién kidm dém va cong bd sb phiéu phét ra, s6 phiéu thu vé, sd
phiéu hop 1¢, s6 phiéu khong hop 1€, cong b gid tra cao nhit voi sy giam sat cia it nhét
mot ngudi tham gia dau gia;

b) Truong hop co6 tir hai ngudi tré lén cung trd mirc gid cao nhit, ddu gid vién o
chttc ddu gié tiép gitta nhitng ngudi cling tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring déu gia.
Néu trong sd nhitng ngudi ¢ gia trd cao nhat c6 nguoi tiép tuc trd gia thi dau gia vién
phat phiéu trd gia cho nguoi do; dau gia vién cong bd nguodi do 1a nguoi trung du gia
néu ngudi d6 c6 gi tra cao hon. Néu tht ca ngudi ¢ gia tra cao nhét khong dong ¥ ddu
gid tiép thi ddu gia vién tb chirc boc tham @& chon ra ngudi trang diu gia

¢) Phién déu gi4 két thuc khi DAu gia vién céng bd ngudi tra gid cao nhét va cong
bd ngudi do 1a ngudi trung dau gia.

d) Két qua d4u gia duoc 1ap thanh Bién ban ddu gia ngay sau khi phién diu gid két
thac véi cac ndi dung theo quy dinh ctia phéap luat.

Piéu 11. Xik Iy cdc vi pham trong phién dau gia

1. Céc truomg hop bj trudt quyén tham gia d4u gia:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gid, tham gia phién dau gia;

b) Thong ddng, mée nbi véi ddu gia vién, td chire déu gid tai san, ngudi c6 tai san
diu gia, ngudi tham gia dau gia khac, cd nhéan khac dé dim gid, lam sai 1¢ch két qua dau
gia tai san;

c¢) Can trd hoat dong dAu gia tai san; gdy roi, mét trat ty tai phién déu gia;

d) Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khdc nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;

e) Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia déu gia khac déi voi tai san
ma minh ciing 12 nguoi tham gia dau gia tai san do; nhén y quyén tham gia dau gid cta
tir hai nguwoi tham gia dau gia trd 1én doi voi cung mot tai san;

f) Tham du phién ddu gia trong trudng hop v, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing & ngudi tham gia déu gia dbi véi tai san do;

e A

NN
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g) Céc hanh vi bj nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

h) Phiéu tra gid khong hop 1é theo quy dinh tai Khoan 7 - Pidu 10 Quy ché ny.

i) Ngudi tham gia ddu gia vi pham noi quy phong déu gia.

2. Céc trudmg hop khong duge nhén lai tién dit trude:

a) Pa nop tién dit trude nhung khong tham gia phién dau gia, budi cong bd gid ma
khong thudce trudng hop bit kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi néu tai Piéma, b, ¢, d, e, f, g
Khoan 1, Piéu nay;

¢) Tir chdi ky bién ban ddu gia trong trudng hop tring déu gia;

d) Rut lai gia da tra hoic gid dd chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luét Piu
gia tai san;

e) Tir chdi két qua tring déu gid trong trudng hop da trang ddu gia duge quy dinh
tai Pidu 51 ciia Luat PAu gia tai san.

3. Tam ngung phién du gia:

Ngudi diéu hanh c6 quyén tam ngung phién déu gia dé 1ap bién ban xir Iy vi pham
quy ché ddu gia, tude quyén tham gia déu gia trong céc trudng hop quy dinh tai khoan 1,
Diéu nay.

4. Tur chbi két qua tring ddu gia:

a) Tai phién ddu gia, sau khi d4u gia vién diéu hanh phién du gia da cong bb ngudi
tring d4u gid ma tai phién ddu gid nguoi nay tir chéi két qua triing du gia thi nguoi tra
gia lién ké 12 ngudi trang déu gia, néu gia 1ién k& d6 cdng v&i khoan tién dit trude it nhit
bang gi4 da tra cta ngudi tir chdi két qua tring ddu gia va ngudi tra gia lién k& chip nhan
mua tai san ddu gia.

b) Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trede nhd hon gid da tra cia
ngudi tir chdi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chdp nhin mua tai
san ddu gia thi phién d4u gi4 khong thanh.

¢) Khoan tién dit trude ctia ngudi tir chdi mua khong dwgce tra lai va thude vé ngudi ¢b
tai san du gié.

5. Céc ¢4 nhan vi pham quy ché nay déu phai 1ap bién ban va bi tudc quyén tham
gia ddu gia va xir Iy theo quy dinh ctia phép luat vé ddu gia hién hanh.

Piéu 12. Piu gia trong truwomg hop chi c6 mdt nguoi ding ky tham gia diu gia,
mot ngudi tham gia du gia, mot ngudi tra gia, mot ngudi chip nhin gia

Khi hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mét ngudi dang ky tham gia ddu gia
hodc c6 nhidu ngudi ding ky tham gia déu gid nhung chi c6 mot ngudi tham du phién
d4u gia hodc c6 nhidu ngudi tham dy phién ddu gia nhung chi cé mot ngudi tra gid cao
nhét va it nhit bing gia khoi diém thi ddu gia khong thanh
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Diéu 13. Thoi han ndp tién siv dung dit sau khi c¢6 quyét dinh cong nhin két
qua tring diu gia

- Trong thdi han khéng qua 05 ngdy lam viée ké tir ngay nhan dwgc quyét dinh
cong nhén két qua tring ddu gia cua Uy ban nhén dén cdp c6 thdm quyén, co quan thué
giri théng bao nodp tién st dung dat hodc tién thué dat bang vin ban cho ngudi da tring
dAu gi4 theo quy dinh ctia phép ludt vé& quan Iy thué.

- Thoi han nédp tién theo quy dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 21 Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP; khoan 9 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND CP va khoan 4
Pidu 18 Nghi dinh s 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phii; cu thé nhu sau:

+ Cham nhét 12 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
ngudi st dung dit phai ndp 50% tién st dung dét theo thong bio.

+ Cham nhét 12 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo ndp tién st dung dét,
ngudi st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo va khoan tién
chém ndp ctia ky ndp tién 1an thir nhét (néu phat sinh).

+ Qué thoi han quy dinh, ngudi st dung dit chua nop du sb tién sir dung dét theo
Théng bao thi phai nop tién chadm ndp ddi véi sb tién chwa ndp theo mirc quy dinh ciia
phép luat v& quan ly thué.

- Trudng hop ngudi trang ddu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién tring déu
gi4 quyén st dung dét theo quy dinh thi sau 120 ngay k& tir ngay phé duyét két qua tring
d4u gia quyén sir dung dat, co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co quan c6 chirc
ming quéan ly dt dai trinh Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén hily quyét dinh céng nhén
két qua trang ddu gia, nguoi trang diu gia khong dugc nhéan lai tién dit coc. Poi véi
truong hop ngudi tring dau gid da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudce
hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so v&i sb tién dit coc theo quy dinh.

- Ngoai ra: Nguoi trang déu gia quyén sir dung dit ddi véi truomg hop giao
dit & vi pham nghia vu ndp tién tring d4u gid quyén st dung dit din dén quyét
dinh céng nhan két qua déu gia bi hiy, tiy theo tinh chit, mic d vi pham thi bi
cdm tham gia ddu gia dbi v6i quyén st dung dét trong truong hop giao dit ¢ nhu
sau: T 02 nam dén 05 nim ddi voi truong hop nguoi tring déu gia khong ndp
tién trng déu gia; Tir 06 thang dén 03 nim ddi véi truong hop ngudi tring déu
gi4 nop khong dy du tién tring déu gi.

CHUONG 1V
QUYEN LOI VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN CO
LIEN QUAN TRONG TO CHUC DAU GIA
Piéu 14. Quyén va trach nhiém ciia nguvi tring ddu gia
Quyén va trach nhiém ctia ngudi tring déu gia duge xac dinh tir thoi diém Déu gid
vién tuyén bo ngudi tring dau gid. Nguoi tring dau gid cd cac quyén va trach nhiém sau
day:

1. Nguoi tring dau gia cé cac quyén sau day:

4

.

AN oh)
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- Pugce cong nhén két qua tring ddu gia va lam cac thu tuc dé nhéan dét, xac lap
quyén st dung dat theo quy dinh;

- Pugc hudng cc quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luat Dat dai;

- Puoc quyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu dit va két ndi ha tang k¥ thuit
ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc str dung dat.

2. Trach nhiém ctia Ngudi tring déu gié:

- Ky bién ban déu gia, danh sach khach hang tring du gi4, ky vi tri thita dat/suét
¢4t ma khach hang trang diu gia tai So dd thira dat/So dd quy hoach (mit bang quy
hoach tong thé du &n) va cac gidy to khéac (néu co);

- Nop ddy du tién trang ddu gia quyén sir dung dét theo Quyét dinh Cong nhan két
qua déu gid quyén str dung dét ding thoi gian quy dinh;

- Chiju sy quan ly gidm sat ciia Nha nudc vé d4t dai, moi truedng, quy hoach, dau tu,
xdy dung trong qua trinh st dung dat;

- Ngudi trang du gid quyén st dung dét & c6 trach nhiém ndp du tién sir dung dat,
thué, phi, 1€ phi trudc ba dat va cac nghia vu tai chinh khéac (rnéu cd) theo quy dinh phép
luat hién hanh trudce khi duge cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dt;

- Str dung dét ding muc dich, x4y dung cong trinh theo quy hoach di dugc phé
duyét va quy dinh ctia phap ludt hién hanh; Trudc khi xdy dung phéi xin gidy phép xay
dung theo quy dinh cia phap luit.

- Céac nghia vu khéac theo quy dinh ctia phéap luat.

Diéu 15. Quyén va trach nhi¢m ciia Céng ty

1. Cong ty c6 cac quyén sau diy:

- Yéu ciu Ngudi ¢ tai san ddu gid cung clp dly di, chinh xac thong tin, gidy to tai
liéu can thiét lién quan dén tai san dau gia;

- Puogc nhén gia dich vu déu gia, chi phi déu gia tai san theo hop dé“mg dich vu déu
gia tai san;

- Cac quyén khac theo quy dinh ciia Phép luat

2. Trach nhiém cua Cong ty:

- Lap K& hoach td chuc déu gid, ban hanh Quy ché déu gia quyén sir dung dit theo
quy dinh ctia Phap ludt vé dau gia tai san sau khi dd duge Ngudi c6 tai san dau gia thong
nhat;

- Tién hanh ding tin, quang cdo dAu gid tai san trén phuong tién thong tin dai
chiing, niém yét thong tin dau gia theo quy dinh cua phap luét va yéu cau cua Ngudi co
tai san dau gia;

- Thue hién theo ding ndi dung Cong viée, thoi gian dd duge quy dinh tai Ké hoach
to chirc dau gia da duoc phé duyét;

- Phéi hop véi Ngudi c6 tai san déu gia td chirc cho khach hang xem hién trang tai
thuc dia thira dat dugc dua ra dau gia;
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- T6 chirc d4u gid tai san dua trén hd so tai san do Ngudi c6 tai san ddu gia cung
cap theo dung nguyén tic, trinh tu, thi tuc duge quy dinh trong Quy ché ddu gi4 da Cong
b0 va Luat Dau gia tai san;

- Ban giao Bién ban d4u gia quyén st dung dét va cac tai liéu c6 lién quan t6i viéc
td chirc cudc ddu gia cho Ngudi c6 tai san dau gia;

- Ban giao ddy du sb tién dat truée tham gia ddu gia cua khach hang tring diu gia
theo quy dinh;

- Thanh Iy hop ddng dich vu du gi4 tai san va cung cAp ching tir lién quan trong
vong 05 ngay ke tir ngay két thuc viée dau gia tai san;

- Boi thudng thiét hai do vi pham Hop dong (néu c6)

Diéu 16. Quyén va trach nhiém UBND xa Tho Binh, tinh Thanh Hoa

1. UBND x4 Tho Binh ¢6 quyén:

- Thong qua K& hoach td chirc du gid, Quy ché du gi truée khi Céng ty niém yét
Cong khai va to chtrc dau gia quyeén sir dung dat.

- Ctr dai dién tham dy va giam sat phién du gia.

- Yéu ciu Céng ty cung cp 02 bd tai liéu lién quan dén phién ddu gia quyén st
dung dat (01 ban goc, 01 ban sao).

- P& nghji Céng ty thong bao kip thoi, ddy du ndi dung trong qué trinh d4u gia
quyén st dung dat.

- Puoe bdi thudng thiét hai néu Cong ty vi pham hop ddng.

- Nhan lai toan b sb tién dit truée tham gia ddu gia cua khach hang tring ddu gia
da ngp theo quy dinh.

2. UBND xi Tho Binh ¢6 trach nhiém:

- Cung cép ddy dii cac thong tin, hd so phap 1y v& tai san ddu gia cho Céng ty, cu thé:

+ Quyét dinh ddu gia; Quyét dinh phé duyét phuong én déu gia QSD dit.

+ Phuong 4n du gia quyén st dung dt.

+ So d@d vi tri cc thira d4t dau gia.

+ Quyét dinh phé duyét gia khoi diém timg thira dat.

+ Céc loai gidy to khéc c6 lién quan.

- Bao quan tai san va phdi hop cling Céng ty t6 chirc cho khéch hang xem hién
trang tai san theo k& hoach ctia Cong ty dd thong bao cho khach hang;

- Ban giao dét tai thuc dia va Gidy chimg nhan quyén str dung dit cho khach hang
tring dau gia;

- Boi thuong thiét hai do vi pham Hop dong (néu co);

- Thanh to4n gia dich vu d4u gi4, chi phi du gia tai san theo quy dinh tai Hop dong
dau gia tai san;

- Thanh Iy Hop ddng d4u gia tai san v6i Cong ty sau khi Cong ty hoan tt cdc Cong
viéc dugce thoa thudn trong Hop dong dau gia tai san;

Soo :
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- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia Phap luat.

CHUONG V
CAC PIEU KHOAN KHAC

Didu 17. Xit Iy tranh chép, khiéu nai

Trong trudng hgp cac bén tham gia dAu gia c6 tranh chip, khiéu nai thi xir Iy theo
dung trinh ty, tht tuc cta phéap ludt. Trudng hop tiép tuc tranh chép thi thyc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dén su.

Cong ty khong chiu trach nhiém d6i voi cac khiéu nai ngudn gbe, tinh hgp phép, sb
lugng, chat lugng va gia ban cla tai sdn dau gia.

Piéu 19. Piéu khoan thi hanh

Cong ty c6 trach nhiém phd bién cac quy dinh ctia Quy ché nay cho ngudi tham gia
dau gia va chi chiu trach nhiém trude phap luat vé hoat dong to chirc dau gia.

Moi trudong hop phat sinh ngoai Quy ché nay duge xir ly theo quyét dinh ctia Giam
doc Cong ty trén co s& cac quy dinh clia phép luét hién hanh./.




